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Boligorganisation Afdeling Tilsynsfgrende
Kollegieboligselskabet 4 kommune
Odense
Landsbyggefonden Landsbyggefonden Kommunenr.
Boligorganisationsnr. Afdelingsnr.
972 12 461
Navn Navn Navn

Kollegieboligselskabet

1.B. Winslgwkollegiet

Odense Kommune

Adresse Adresse Adresse

Cortex Park 18A Sdr. Boulevard 17 Ngrregade 36-38

5230 Odense M 5000 Odense C 5000 Odense C

Telefon Telefon

66 134008 66 131372

Cvr-nr.

21180076
Antal sruttoetage- Antal & lejemals- Antal leje-
rum areal i alt (m?) lejemal enhed malsenheder

Lejligheder {incl. 1 5038 115 115

lette kollektivboliger, ungdoms- 5

og xldreboliger) heraf .

lette kollektivboliger: 3

zldreboliger: 4

ungdomsboliger: 115 5

Enkeltveerelser 1

Erhvervslejemal

Institutioner

Garager/carporte

Lejemalsenheder i ait

Tpr. pabeg. 60

m2

Tpr. pabeg. 60

2
m

Matr.nr.:

104, Vestermarken, Odense Jorder
105 Vestermarken, Odense Jorder
748 ¢, Odense Bygrunde

BBR-ejendomsnr.:
67930-7
68460-2
69830-9

Skeeringsdato byggeregnskab/drift:
01.09.2002
15.12.2003
01.09.2006

Tekniske installationer mv.:
Kgleskab

Komfur

Bad

Feelles vaskeri

Kabel-TV

Intranet og faelles Internet opkobling
Internt telefonsystem

Elevator

Opvarmning:
Fjernvarme

Beboerfaciliteter:
Faelles fest- og mgdelokaler
med kgkken, gaesterum, hobbyrum

Maling af energiforbrug:
Vandmaling: individuel
Varmemaling: individuel
Elm3ling: individuel

Leje pr. m2 bruttoetageareal pa balancetidspunktet: 739

Lejenedsasttelse i arets lgh: JA
Dato for lejenedsattelse: 1-1-2016

Nedseettelse pr. m2: -1,00kr.

%: -0,13

Arsbasis:

- 5.028 kr.
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ef revideret

RESULTATOPG@RELSE
UDGIFTER
Ordinzere udgifter
1059 * Nettokapitaludgifier 1.925.071 1.875.200 1.915.000
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 104.246 105.000 105.000
107 ¥ Vandforbrug 17.679 20.000 22.000
108 * Renovation 89.676 92.000 92.000
110 Forsikringer 81.793 81.000 91.000
111 Afdelingens energiforbrug
1. Ef og varme til feellesarealer 177.422 208.000 190.000
112 Bidrag til boligorganisationen
2. Administrationsbidrag
kr. pr. enhed: 2.665 306.480 306.475 306.475
3. Dispositionsfond
kr. pr. enhed: 558 64.170 64.170 64.170
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 841.465 886.645 870.645
Variable udgifter
114 * Renholdelse 241.576 244.000 227.000
115 ¥ Almindelig vedligeholdelse 399.907 302.000 302.000
116 Planlagt og periodisk vedligeholdeise og fornyelser:
* 1. Afholdte udgifter 2.119.911 498.000 200.000
2. Heraf deekket af tidligere henlaaggelser -2.119.911 -498.000 -200.000
117 Istandszettelse ved fraflytning {A-ordning):
1. Afholdte udgifter 27.412 0 0
2. Heraf daekkes af henlaeggelser -27.412 0 0
118 Seerlige aktiviteter:
* 1. Drift af faellesvaskeri 29.067 40.000 35.000
119 * Diverse udgifter 14.358 21.000 15.000
1199 Variable udgifter i ait 684.908 607.000 579.000
Henleggelser
120 % Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (konto 401) 459.996 460.000 493.000
121 * Istandsattelse ved fraflytning, A-ordning (konto 402) 60.000 60.000 45.000
124.8 Henlaeggelser i alt 519.996 520.000 538.000
124.9 Samlede ordinare udgifter 3.971.441 3.888.845 3.902.645




Ekstraordineere udgifter

125 Ydelse vedr. realkreditlidn ti forbedringsarbejder m.v.:

1. Afdrag (konto 303.1) O 0 100.000
130 1. Tab ved fraflytninger 548 4] 0

2. Daekkes af tidligere henleeggelser -548 0 0
137 Ekstraordinaere udgifterialt 4] 1] 100.000
139 Udgifter i alt 3.971.441 3.888.845 4.002.645

Arets overskud, der anvendes til:

2. Overfart til opsamlet resultat 37.973 0 o]
140 Overskud i alt 37.973 0 o
150 Udgifter og evt. overskud i alt 4.009.414 3.888.845 4.002.645




Ordinaere indtagter

RESULTATOPG@RELSE
INDTAGTER

201 Boligafgifter og ieje:
2. Almene ungdomsboliger 3.725.268 3.724.545 3.831.645
© 202 Renter 45.423 11.000 11.000
203 Andre ordinzere indteegter:
2. Drift af feellesvaskeri 61.815 80.000 75.000
5. Erhverv 6.750 o 0
6. Overfgrt fra samlet resultat 73.000 73.300 85.000
203.9 Ordinzere indtaegter i alt 3.912.256 3.888.845 4.002.645
Ekstraordinaere indtaagter
207 @vrige ekstraordinzere indtaegter 97.158 0 ¢}
208 Ekstraordinaere indtaegter i alt 97.158 0 0
209 indtaegter i alt 4,009.414 3.888.845 4.002.645
210 Arets underskud overfert (konto 407.1) 4] 0 [1]
220 Indteegter og evt. underskud i alt 4.009.414 3.888.845 4.002.645
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BALANCE pr. 31. december

AKTIVER
Anlaegsaktiver
301 Ejendommens anskaffelsessum 66.161.756 66.161.756
1. Kontantvaerdi pr. 31.december 41.550.000
2. Heraf grundvaerdi 4.623.900
302.9 Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 66.161.756 66.161.756
304.9 Anlaegsaktiverialt 66.161.756 66.161.756
Omsaetningsaktiver
305 Tilgodehavender:
1. Boligafgifter og leje incl. varme o] 0
2. Beboerindskud 21.240 0
3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 0 375
4. Fraflytninger 17.501 26.174
- heraf til incasso kr. 13.385
6. Andre debitorer 1.013.500 5.400
7. Forudbetalte udgifter 0 1.058
307 Likvide beholdninger:
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 185.042 2.871.560
309.9 Omsatningsaktiver i alt 1.241.683 2.904.566
310 Aktiverialt 67.403.439 69.066.322




BALANCE pr. 31. december

PASSIVER

Henlzeggelser
401 *  Planlagt og periodisk vediigeholdelse og fornyelser 601.648 2.261.564
402 *  Istandsattelse ved fraflytning (A-ordning) 98.079 65.491
405 *  Tab ved fraflytninger m.v. 102.616 103.164
406.9 Henlzeggelser i alt 802.344 2.430.219
407 *  Opsamiet resultat 294.576 329.602
407.9 Henlaggelser +/- opsamlet resultat 1.096.920 2.759.822

Langfristet gaeld

Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgeeld:

1. Realkreditldn 39.578.526 41.688.131

2. Statslén 4.627.000 4.627.000
408 Beboerindskud 1.321.756 1.321.756
411 Afskrivningskonto for ejendommen 20.634.474 18.524.869
412.9 Finansiering af anskaffelsessum i alt 66.161.756 66.161.756
417 Langfristet gaeld i aft 66.161.756 66.161.756

Kortfristet gaeld
418 Geeld til foreningen 0 0
419 *  Uafsluttede forbrugsregnskaber 2.951 90.882
421 *  Skyldige omkostninger 22.836 22.282
422 Mellemregning med fraflyttere 25.724 0
423 *  Forudbetalt leje incl. varme 93.252 31.581
426 Kortfristet gaeid i ait 144.764 144.745

Gaeidialt 66.306.519 66.306.501
430 Passiveri alt 67.403.439 69.066.322
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Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominalilan:

1011 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (konto 411 og 412) 2.109.605 2.953.200 2.988.000
101.2 Prioritetsrenter {inkl. reservefondsbidrag m.v., men excl. morarenter} 680.786 0 0
101.3 Administrationsbidrag 144.871 0 0
102.1 - Rentesikring fra staten 58.241 0 0
102.2 - Ydelsessikring fra staten -209.21% -1.078.000 -1.073.000
102.4 - Ungdomsboligbidrag -859.212 0 0
105.9 Nettokapitaludgifter (beboerbetaling) 1.925.071 1.875.200 1.915.000
Prioritering ved indekslan:
105.9 Nettokapitaludgifter (beboerbetaling) 0 0 o
Nettokapitaludgifter i ait 1.925.071 1.875.200 1.915.000
107 Vandforbrug
Vandforbrug - variable udgifter 17.679 20.000 22.000
Vandforbrug i alt 17.679 20.000 22.000
108 Renovation
Renovation - offentlig 85.145 92.000 $2.000
Renovation - flaske- og papircontainer 4,531 0 0
Renovation i alt 89.676 92.000 92.000
114 Renholdelse
Ejendomsfunktionaerer 172.982 181.000 159.000
Rengpring - andet 62.305 63.000 68.000
Kontorhold, leje kontor og vaerkstedslokaler 6.289 0 0
Renholdelse i alt 241.576 244.000 227.000
115 Almindelig vedligeholdelse
115.1 Terraen 49.634 302.000 302.000
115.2 Bygning 173.596 0 0
115.3 Bygning - bolig 77.335 0 G
115.4 Bygning - faelles 41.968 0 0
1155 Bygning - tekniske anleeg 53.397 0 0
115.6 Materiel - kgrende udstyr 3.977 0 o}
Almindelig vedligeholdelse i alt 399.907 302.000 302.000
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
116.1 Terreen 5.072 498.000 200.000
116.2 Bygning 1.756.799 0 0
116.3 Bygning - bolig 15.061 0 0
i16.4 Bygning - felles 13.436 4] 0
116.5 Bygning - tekniske anleeg 329.415 0 0
116.6 Materiel - kgrende udstyr 129 0 0
2.119.911 498.000 200.000
116.9 Heraf daekkes af tidligere henleeggelser -2.119.911 -498.000 -200.000

Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser i alt 0 0 0



118
118.1

118

202

207

Saerlige aktiviteter

Drift af faellesvaskeri

Drift af feellesvaskerii alt

Andel i faellesfaciliteters drift i alt

Drift af mgde- og selskabslokaler i alt
Saerlige aktiviteter i alt

- Indtaegter faellesvaskeri {konto 203.2}
Saerlige aktiviteter (nettoudgift/ -indtaegt)

Diverse udgifter
Kontingent BL

@vrige beboerfaciliteter
Pvrige diverse udgifter
Diverse udgifter i alt

Renter

Renter driftskapital
@vrige renteindtaegter
Renter i alt

@vrige ekstraordinzere indtaegter
Saldo antenne ophgr
@vrige ekstraordinaere indtaegter i alt

29.067
29.067

28.067
61.815
32.748

14.358

14.358

44.749
674
45.423

97.158
97.158

40.000
40.000

40.000
-80.000
-40.000

15.000
6.000

21.000

11.000

11.000

35.000
35.000

35.000
-75.000
-40.000

15.000

15.000

11.000

11.000
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301 Ejendommens anskaffeisessum
Anskaffelsessum primo 66.161.756 66.161.756
Ejendommens anskaffelsessum i alt 66.161.756 66.161.756
305.1 Tilgodehavende leje incl. varme
Tilgodehavende hos enkeltpersoner 0 0
Tilgodehavende leje incl. varme i alt o o

305.3 Uafsiuttede forbrugsregnskaber

Uafsluttet internetregnskab 0 375

Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt o 375
305.4 Tilgodehavende ved fraflyttere

Tilgodehavende ved enkeltpersoner 17.901 26.174

Tilgodehavende ved fraflyttere i alt 17.901 26.174
305.5 Afsiuttede forbrugsregnskaber

Afsluttede forbrugsregnskaber i alt 0 o
305.6 Andre debitorer

Diverse debitorer 13.500 5.400

Tagrenovering 1.000.000 0

Andre debitorer i alt 1.013.500 5.400
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Saldo primo 2.261.564 2.058.261

- Forbrugt i dret {(konto 116.2) -2.119.911 -226.694

+ Arets henlaeggelser {konto 120) 459,996 429.996

Saldo ultimo 601.648 2.261.564
402 istandseettelse ved fraflytning

Saldo primo 65.491 44,493

- Forbrugt i aret {(konto 117) -27.412 -35.002

+ Arets henlasggelser (konto 121) 60.000 60.000

Saldo ultimo 98.079 65.491
405 Tab ved frafiytning

Saldo primo 103.164 103.230

- Forbrug i dret (konto 129.2) -548 -66

Saldo ultimo 102.616 103.164
406 Andre henlaeggelser

Saldo ultimo 0 0
407 Opsamiet resultat

Saldo primo 329.602 273.908

+ Arets overskud (konto 140) 37.973 109.694

+ Budgetmaessig afvikling af overskud {konto 203.6) -73.000 -54.000

Saldo uftimo 294,576 329.602
419 Uafsluttede forbrugsregnskaber

Uafsluttet antenneregnskab 0 90.882

Uafsluttet internetregnskab 2.951 0

Uafsluttede forbrugsregnskaber i alt 2.951 90.882
421 Skyldige omkostninger

Skyldige beregnede feriepenge, A-skat m.v. 22.836 22.282

Skyidige omkostninger i alt 22.836 22.282
423 Deposita og forudbetalt leje m.v.

Forudbetalt leje incl. varme 40.353 31.581

Mellemregning indflyttere 52.899 0

Deposita og forudbetalt leje m.v. i alt 93.252 31.581



Ledelsens {direktgrens) pategning
Neerveerende arsregnskab er udarbejdet efter lov om Almene boliger og Driftsbekendtggrelsens krav til
Almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse

Odense, den

Peter Kjeersgaard
Direktgr

10
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Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Til afdelingen og gverste myndighed i Koliegieboligselskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for den almene boligorganisation Kollegieboligselskabet, afdeling 04, J.B. Winslgwkollegiet,
giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af afdelingens
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens
krav til almene boligorganisationer.

Vi har revideret drsregnskabet for den almene boligorganisation Kollegieboligseiskabet, afdeling 04, J.B. Winslgwkollegiet for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopggreise, balance, og noter {"regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav, ifglge dansk
revisorlovgivning, samt god offentlig revisionsskik jf. instruks om revision af almene boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen of regnskabet. Vi er uafhaengige
af afdelingen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om aimene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflaggelse som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar
af &rsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationer. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkiusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende | Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer p& grundlag af regnskabet.

11
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Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji,
udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet tif at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaetteise af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af afdelingens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdeise af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om
der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionshevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke leengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet
afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Odense, den ﬁj% 2017

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab
CVR-ny. 3377 12 31
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